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Состав проекта 
 
 

№ 
п/п 

Наименование 
№ 

томов 
листов 

Кол-во 
листов 

Гриф 
секр. 

Прим. 

1 2 3 4 5 6 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 
Основная часть 

Том 1 
1 Пояснительная записка - - Н/С  

2 
Чертеж проекта планировка территории. 
М 1:1000 

1 1 Н/С 
 

3 
Разбивочный чертеж красных линий. 
М 1:1000 

2 1 Н/С 
 

4 
Схема размещения инженерных сетей и 
сооружений. М 1:1000 

3 1 Н/С 
 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 
Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

Том 2 
5 Пояснительная записка - - Н/С  

6 
Схема расположения элемента 
планировочной структуры. М 1:10000 

4 1 Н/С 
 

7 
Схема использования территории в период 
подготовки проекта планировки территории. 
М 1:1000 

5 1 Н/С 
 

8 
Схема организации улично-дорожной сети. 
М 1:1000 

6 1 Н/С 
 

9 
Схема вертикальной планировки и 
инженерной подготовки территории. 
М 1:1000 

7 1 Н/С 
 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
Основная часть 

Материалы по обоснованию проекта межевания территории 
Том 3 

10 Пояснительная записка 12 1 Н/С изм. 2 
11 Чертеж межевания территории. М 1:1000 8 1 Н/С изм. 2 

12 
Чертеж межевания территории. Ведомость 
земельных участков. 

9.1-9.2 2 Н/С изм. 2 
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Введение 
 
 
Подготовка проекта «Проект планировки территории и проект межевания территории 

садового товарищества собственников недвижимости «Усадьба». Внесение изменений в 
проект межевания территории» осуществляется для определения и согласования границ 
земельных участков (территории) общего пользования для размещения и застройки 
территории садового товарищества собственников недвижимости «Усадьба». 

Внесение изменений в проект межевания разработан применительно к территории, 
расположенной в границах элемента планировочной структуры на основании следующих 
данных: 

 Постановления администрации городского округа Верхняя Пышма от 
12.11.2018 № 998 «Об утверждении проекта планировки территории и проекта межевания 
территории»; 

 Постановления администрации городского округа Верхняя Пышма от 
20.05.2021 № 406 «Об утверждении «Проекта планировки территории и проекта межевания 
территории садового товарищества собственников недвижимости «Усадьба». Внесение 
изменений в проект межевания территории»; 

 Задания на подготовку проекта «Проект планировки территории и проект 
межевания территории садового товарищества собственников недвижимости «Усадьба». 
Внесение изменений в проект межевания территории»; 

 топографо-геодезической съемки, выполненной в 2018 г.; 
 норм и правил проектирования, в т. ч.: 
а) СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизе 

и утверждении градостроительной документации», в части не противоречащей 
Градостроительному кодексу РФ; 

б) РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных 
линий в городах и других поселениях Российской Федерации»; 

в) ФЗ от 15.04.1998г. №66-ФЗ « О садоводческих, огороднических и дачных 
некоммерческих объединениях граждан»; 

г) Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции); 
д) Земельный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции); 
е) СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений»; 
ж) СП 53.13330.2011. Свод правил. Планировка и застройка территорий 

садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная 
редакция СНиП 30-02-97*; 

з) Нормативы градостроительного проектирования городского округа Верхняя 
Пышма, утвержденные Решением Думы городского округа Верхняя Пышма от 25.02.2016 № 
40/5; 

и) СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизе 
и утверждении градостроительной документации», в части не противоречащей 
Градостроительному кодексу РФ; 

к) СП 51.13330.2011 «Защита от шума. Актуализированная редакция СНиП 23-03-
2003»; 

л) Генеральный план городского округа Верхняя Пышма, утвержденный 
Решением Думы городского округа Верхняя Пышма от 26.02.2010 №16/1 (в действующей 
редакции); 

м) Правила землепользования и застройки на территории городского округа 
Верхняя Пышма, утвержденные Решением Думы городского округа Верхняя Пышма от 
30.04.2009 № 5/14 (в действующей редакции). 
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1. Современное состояние 
 
 
Объект проектирования расположен в центральной части городского округа Верхняя 

Пышма, в северной части п. Соколовка. Площадь территории в границах элемента 
планировочной структуры составляет 66 510,77 м2 и включает в себя земельные участки под 
размещение дачных домов, под объекты инженерной, административной и транспортной 
инфраструктуры. 

Земельный участок с кадастровым номером 66:36:1101001:329 площадью 47 080 м2, 
отведенный для проектирования и застройки, расположен по адресу: Свердловская область, г. 
Верхняя Пышма, в северной части п. Соколовка. Согласно кадастровым данным данная 
территория с разрешенным использованием: для ведения гражданами садоводства и 
огородничества.  

Проектируемая территория свободна от застройки. 
 
 

2. Проектная организация территории 
 
 
Внесение изменений в проект межевания территории разработан на основании проекта 

планировки территории и проекта межевания территории садового товарищества 
собственников недвижимости «Усадьба», утвержденного постановлением администрации 
городского округа Верхняя Пышма от 12.11.2018 № 998 и внесения изменений в проект 
межевания территории от 20.05.2021 № 406. 

На территории проектирования выделено 36 земельных участков площадью от 1001,42 
м2 до 1206,77 м2 под размещение садовых домов. Средняя площадь приусадебного земельного 
участка – 1200,00 м2. Общая площадь формируемых земельных участков под размещение 
садовых домов составляет 42 819,64 м2. Под объекты инженерной инфраструктуры выделен  
1 земельный участок площадью 25,0 м2. Под объекты транспортной инфраструктуры выделено 
2 земельных участка общей площадью 12 182,64 м2. Под административно-охранные объекты 
выделен 1 земельный участок площадью 512,61 м2. 

Определение местоположения границ вновь образуемых земельных участков 
выполнено в соответствии с действующими градостроительными регламентами городского 
округа Верхняя Пышма и нормами отвода земельных участков для конкретных видов 
деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами и техническими 
регламентами. 

На чертежах межевания территории показаны границы планируемых и существующих 
элементов планировочной структуры, красные линии, утвержденные в составе проекта 
планировки территории, красные линии утверждаемые проектом межевания территории, 
границы образуемых и изменяемых земельных участков, условные номера земельных 
участков. 

 
 

3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных 
участков 
 
 
В результате процесса межевания территории, размежеванная территория состоит из 

земельных участков: 
– вновь образуемых – земельные участки, определенные для создания новых объектов 

недвижимого имущества в соответствии с утвержденным проектом планировки 
территории; 

– территорий общего пользования. 
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Формируемые земельные участки находятся в территориальной зоне Ж-1 – зона жилых 
домов усадебного типа. 

Зона жилых домов усадебного типа – территории, застроенные или планируемые к 
застройке индивидуальными жилыми домами с приквартирными и приусадебными участками 
и ведением ограниченного ЛПХ (с возможностью содержания скота и птицы). 

В данной зоне предусмотрены следующие виды разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства: 

 
Основные виды разрешенного использования: 

– индивидуальные жилые дома с приквартирными участками с возможностью 
содержания скота и птицы; 

– индивидуальные жилые дома с приусадебными участками с возможностью ведения 
личного подсобного хозяйства. 
 
Вспомогательные виды использования, являющиеся дополнительными по 

отношению к основным видам использования: 
На земельном участке, выделенном под строительство индивидуального жилого дома: 

– объекты надомных видов деятельности в соответствии с противопожарными нормами, 
не требующие установления санитарно-защитных норм и разрывов; 

– гаражи встроенные или отдельно стоящие, а также открытые стоянки, но не более чем 
на 2 транспортных средства (категория A, B) на 1 земельный участок; 

– бани, сауны, надворные туалеты; 
– сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей, декоративных 

растений (парники, теплицы, оранжереи и т.д.); 
– хозяйственные постройки; 
– сооружения для содержания птицы, мелкого и крупного домашнего скота; 
– локальные (индивидуальные) очистные сооружения; 
– скважины для забора воды, индивидуальные колодцы; 
– сады, огороды, палисадники, беседки; 
– детские площадки; 
– спортивные площадки; 
– зеленые насаждения; 
– малые архитектурные формы. 

В границах зоны на земельном участке, выделенном под общественное использование: 
– управляющие компании; 
– спортивные площадки; 
– детские площадки; 
– зеленые насаждения; 
– аллеи, скверы; 
– малые архитектурные формы; 
– объекты пожарной охраны (резервуары, противопожарные водоемы); 
– скважины для забора воды, колодцы; 
– инженерные сооружения, предназначенные для обслуживания объектов на территории 

данной территориальной зоны; 
– площадки мусоросборников (общие); 
– гостевые стоянки в соответствии с требованиями СП 42.13330.2011. "Свод правил. 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений 
(актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)" и региональными нормативами 
градостроительного проектирования Свердловской области. 
 
Условно разрешенные виды использования: 

– блокированные (двухквартирные) жилые дома с приквартирными участками с 
возможностью содержания скота и птицы; 
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– встроенно-пристроенные объекты обслуживания, в том числе мини-детские сады, иные 
объекты дошкольного образования, медицинские кабинеты, мини-гостиницы, объекты 
общественного питания, торговли и иные объекты обслуживания общей площадью 
менее 100 кв. м; 

– объекты бытового обслуживания населения не более чем на 2 рабочих места; 
– киоски, павильоны розничной торговли и обслуживания населения общей площадью 

не более 150 кв. м; 
– мини-рынки; 
– ветлечебницы без содержания животных; 
– гаражи и паркинги для хранения индивидуального автотранспорта; автомойки и 

салоны по обслуживанию легкового автотранспорта без постов окраски автомобилей; 
– инженерные сооружения, предназначенные для обслуживания объектов вне границ 

данной территориальной зоны; 
– антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи. 

 
Вспомогательные виды использования, являющиеся дополнительными к условно 

разрешенным видам использования: 
На земельном участке, выделенном под строительство блокированного жилого дома: 

– объекты надомных или сельскохозяйственных видов деятельности на участках, 
выделенных под ЛПХ, в соответствии с противопожарными нормами не требующие 
установления санитарно-защитных норм и разрывов; 

– гаражи встроенные или отдельно стоящие, а также открытые стоянки, но не более чем 
на 2 транспортных средства (категория A, B или транспортно-технологическое 
средство сельскохозяйственного назначения на участках, выделенных под ЛПХ) на 1 
земельный участок; 

– бани, сауны, надворные туалеты; 
– сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей, декоративных 

растений (парники, теплицы, оранжереи и т.д.); 
– хозяйственные постройки; 
– сооружения для содержания птицы, мелкого и крупного домашнего скота; 
– локальные (индивидуальные) очистные сооружения; 
– скважины для забора воды, индивидуальные колодцы; 
– сады, огороды, палисадники, беседки; 
– детские площадки; 
– спортивные площадки; 
– зеленые насаждения; 
– малые архитектурные формы. 

 
Перечень образуемых земельных участков, их площадь, а также вид разрешенного 

использования приведены в таблице 1. 
Таблица 1 

№ участка Вид разрешенного использования 
Площадь, 

м2 

1 2 3 

1 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1114,49 

2 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1185,09 
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Продолжение таблицы 1
1 2 3 4 

3 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1198,49 

4 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1198,80 

5 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1196,70 

6 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1198,80 

7 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1200,88 

8 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1198,80 

9 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1200,87 

10 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1198,80 

11 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1198,11 

12 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1198,80 

13 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1193,58 

14 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1194,75 
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Продолжение таблицы 1
1 2 3 4 

15 

Административные здания, 
связанные с 
обслуживанием; объекты 
охраны 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

512,61 

16 

Инженерные сооружения, 
предназначенные для 
обслуживания объектов на 
территории данной 
территориальной зоны 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

25,0 

17 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1193,53 

18 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1202,37 

19 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1209,60 

20 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1199,27 

21 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1195,40 

22 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1202,13 

23 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1206,77 

24 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1198,38 

25 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1199,17 
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Продолжение таблицы 1
1 2 3 4 

26 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1001,42 

27 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1198,77 

28 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1129,96 

29 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1198,84 

30 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1199,81 

31 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1199,16 

32 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1199,42 

33 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1199,47 

34 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1201,35 

35 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1199,78 

36 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1200,81 

37 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1206,58 
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Продолжение таблицы 1
1 2 3 4 

38 
Для ведения гражданами 
садоводства и 
огородничества 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

1200,69 

39* ** 
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

11 657,23 

40* ** 
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Вспомогательный, 
являющиеся 
дополнительными по 
отношению к основному 

525,41 

* земельные участки (территории) общего пользования могут быть расположены в 
нескольких территориальных зонах; 

** Изм. 2 земельные участки (территории) общего пользования 
 
Условно разрешенный вид разрешенного использования устанавливается согласно 

ст. 11 Правил землепользования и застройки ГО Верхняя Пышма, в соответствии со ст. 39 
Градостроительного кодекса РФ. 
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