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СОСТАВ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

№ п/п Обозначение шифра Наименование 
Количество 

листов 

Гриф 

секретности 

Том 1. Основная (утверждаемая) часть проекта планировки 

1.1 Раздел 1. Проект планировки территории. Графическая часть 

1.1.1 04-2022 – ППТ – КЛ Чертеж красных линий, М 1:500 1 н/с 

1.1.2 04-2022 – ППТ – ЗР 

Чертеж границ зон планируемого размещения 

линейного объекта,  

М 1:500 

1 н/с 

1.2 04-2022 – ППТ – УТ 
Раздел 2. Положение о размещении линейных 

объектов 
13 н/с 

Том 2. Материалы по обоснованию проекта планировки 

2.1 Раздел 3. Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Графическая часть 

2.1.1 04-2022 – ППТ – СПС 
Схема расположения элементов планировочной 

структуры, М 1:10 000 
1 н/с 

2.1.2 04-2022 – ППТ – СИТ 

Схема использовани территории в период 

подготовки проекта планировки территории, 

совмещенная со схемами границ территорий 

объектов культурного наследия, зон с особыми 

условиями использования территорий, особо 

охраняемых природных территорий, 

лесничеств, М 1:500 

1 н/с 

2.1.3 04-2022 – ППТ – СВП 

Схема вертикальной планировки территории, 

инженерной подготовки и инженерной защиты 

территории, совмещенная со схемой 

организации улично-дорожной сети и движения 

транспорта, М 1:500 

1 н/с 

2.1.4 04-2022 – ППТ – КПР 

Схема конструктивных и планировочных 

решений, совмещенная со схемой границ 

территорий, подверженных риску 

возникновения чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера, М 1:500 

1 н/с 

2.2 04-2022 – ППТ – ПЗ Раздел 4. Пояснительная записка 21 н/с 

 Том 3. Основная часть проекта межевания территории 

3.1 Раздел 5. Графическая часть 

3.1.1 04-2022 – ПМТ – 01 Чертеж межевания территории, М 1:500 3 н/с 

3.2 04-2022 – ПМТ - ТЧ Раздел 6. Текстовая часть 18 н/с 

Том 4. Материалы по обоснованию проекта межевания территории 

4.1 Раздел 7. Графическая часть 

4.1.1 04-2022 – ПМТ – 02 

Материалы по обоснованию проекта межевания 

территории. Чертеж проекта межевания, М 

1:500 

3 н/с 

4.2 04-2022 – ПМТ – ПЗ  Раздел 8. Пояснительная записка 4 н/с 

2 



 
 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

 04-2022 – ПМТ-ПЗ 
 

Содержание 
Введение .............................................................................................................................................. 4 
1. Обоснование определения местоположения границ образуемого земельного участка .......... 5 
2. Обоснование способа образования земельного участка ............................................................ 6 
3. Обоснование определения размеров образуемого земельного участка .................................... 6 
4. Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего установлению в 

соответствии с законодательством Российской Федерации .......................................................... 6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3 



 
 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

 04-2022 – ПМТ-ПЗ 
 

Введение 

«Проект планировки территории и проект межевания территории земельных участков с 

кадастровыми номерами 66:36:0101001:1967, 66:36:0000000:10508 под размещение 

лыжероллерной трассы. II очередь» разработана ИП Кунгуровой Н.А. согласно договора №04-

2022 от 15.04.2022 г., заключенного с Администрацией городского округа Верхняя Пышма. 

При разработке настоящего проекта учтены следующие нормативные правовые акты и 

нормативные материалы: 

− Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

− Земельный кодекс Российской Федерации; 

− Водный кодекс Российской Федерации; 

− Федеральный закон Российской Федерации от 8 ноября 2007 года № 257-ФЗ «Об 

автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»; 

− Федеральный закон от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;  

− Постановление Правительства Российской Федерации от 02.09.2009 № 717 «О нормах 

отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса»;  

− Постановление Правительства Российской Федерации от 12.02.2017 № 564 «Об 

утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, 

предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов»;  

− Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 

10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 

земельных участков» (далее – Приказ от 10.11.2020 № П/0412); 

− рекомендации по учету требований по охране окружающей среды при проектировании 

автомобильных дорог, согласованные Министерством охраны окружающей среды и 

природных ресурсов Российской Федерации от 26.06.1995 № 03-19/АА;  

− Схема территориального планирования Свердловской области, утвержденная 

постановлением Правительства Свердловской области от 31.08.2009 № 1000-ПП «Об 

утверждении Схемы территориального планирования Свердловской области» с изменениями, 

в редакции от 20.05.2021 года;  

− Постановление Правительства Свердловской области от 15.03.2010 № 380-ПП «Об 

утверждении нормативов градостроительного проектирования Свердловской области»;  

− Правила землепользования и застройки на территории городского округа Верхняя 

Пышма, утвержденные Решением Думы городского округа Верхняя Пышма от 22 июля 2021 

года №38/9; 

− ГОСТ Р 52766-2007. Национальный стандарт Российской Федерации. Дороги 

автомобильные общего пользования. Элементы обустройства. Общие требования, 

утвержденные приказом Ростехрегулирования от 23 октября 2007 года № 270-т 

«Об утверждении национального стандарта»; 

− РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий 

в городах и других поселениях Российской Федерации»;  

− СП 34.13330.2021. Свод правил. Автомобильные дороги.  

СНиП 2.05.02-85; 

− Постановление Главного государственного врача Российской Федерации от 25.09.2007 

№ 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и 

нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

Картографический материал выполнен: Система координат местная (МСК-66), система 

высот – Балтийская-77. 
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Инженерно-геодезические и инженерно-геологические изыскания выполнены ИП 

Кунгуровой Н.А. 

Основные решения по формированию земельных участков приняты на основе 

разработанного проекта планировки, в соответствии с земельным и градостроительным 

законодательством. 

Цели разработки проекта межевания 

Установление правового регулирования земельных участков. 

Установление границ застроенных земельных участков и границ незастроенных 

земельных участков. 

Повышение эффективности использования территории населенного пункта. 

Формирование земельных участков, как объектов государственного учёта объектов 

недвижимости и государственной регистрации прав на них. 

Задачами подготовки проекта является анализ фактического землепользования и 

разработка решений по образованию земельных участков под строительство линейного 

объекта. 

Исходные материалы, используемые в проекте межевания 

1. Проект планировки территории линейного объекта; 

2. Информация об установленных сервитутах и иных обременениях; 

3. Информация о земельных участках в пределах границ проектирования, учтённых 

(зарегистрированных) в едином государственном реестре недвижимости. 

 

Опорно-межевая сеть на территории проектирования 

На территории проектирования существует установленная система геодезической сети 

специального назначения для определения координат точек земной поверхности с 

использованием спутниковых систем. Система координат – МСК 66. Действующая система 

геодезической сети удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ для 

установления границ земельных участков на местности. 

Рекомендации по порядку установления границ на местности 

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в 

соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по 

проведению межевания.  

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнить в комплекс 

землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и 

согласованию с ними границ. Установление границ земельных участок на местности должно 

быть выполнено в комплексе работ по одновременному выносу красных линий. 

 

1. Обоснование определения местоположения границ образуемого земельного 

участка 

Линейный объект расположен в южной части Свердловской области на территории 

городского округа Верхняя Пышма. 

Участок проведения работ – лыжероллерная трасса, расположенная в существующем 

городском парке. 

Площадь постоянного отвода в границах красных линий установленных данным 

проектом составляет 2,5648 га. Проектом предлагается перераспределение земельных 

участков общей площадью 13,0497 га. 

Объект строительства расположен в кадастровом квартале 66:36:0101001. 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков, а также их частей 

установлены: 

- площадки для занятий спортом (код 5.1.3); 

- природно – познавательный туризм - код 5.2. 
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Проект выполнен в местной системе координат МСК-66 (система координат, в которой 

на данной территории ведется государственный кадастровый учет). 

Перечень земельных участков, расположенных в границах строительства линейного 

объекта, приведен в таблице №1.  

Таблица №1 

Перечень земельных участков в границах проектирования территории 

№ 

п/

п 

Кадастровый 

номер 

Площадь, 

кв.м. 

Категория 

земель 

Вид 

разрешенного 

использовани

я 

Вид права 
Землепользов

атель 

1 2 3 4 5 6 7 

1 66:36:0000000:

10508 

22756 Земли 

населенных 

пунктов 

Площадки для 

занятий 

спортом 

Собственность/ 

муниципальная 

собственность 

- 

2 66:36:0101001:

1967 

107741 Земли 

населенных 

пунктов 

Природно-

познавательны

й туризм 

Собственность/ 

муниципальная 

собственность 

- 

 

 

2. Обоснование способа образования земельного участка 

Проектом предлагается перераспределить существующие земельные участки 

66:36:0101001:1967 и 66:36:0000000:10508. В целях оптимизации кадастровых работ проектом 

предлагается образование земельных участков :ЗУ1 и :ЗУ3, и многоконтурного земельного 

участка :ЗУ2 состоящего из 4-х контуров. 

 

 

3. Обоснование определения размеров образуемого земельного участка 

Размер земельных участков обусловлен расположением проектной трассы и её 

элементов, принятым с учетом расположения существующих коммуникаций 

и расположением существующих элементов лыжероллерной трассы. 

Согласно пункту 4 статьи 36 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, 

действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, 

предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами. 

Следовательно, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь не устанавливаются. 

 

4. Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего 

установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации 

Проектом межевания не устанавливаются публичные сервитуты под размещение инже-

нерных коммуникаций. 
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Nдок.ЛистИзм. Колич. Подпись

Стадия Листов

Дата

Лист
Проект межевания территории

П
ГИП Терентьев 05.22
Проверил

Разработал

Пинигин

Баязитова

04-2022 - ПМТ - 02

05.22

05.22

ИП Кунгурова Н.А .

Проект планировки территории и проект межевания территории земельных участков
с кадастровыми номерами 66:36:0101001:1967, 66:36:0000000:10508 под размещение

лыжероллерной трассы. II очередь

З

С

Ю

В

Примечания:
1. Система координат - местная МСК-66;
2. Система высот Балтийская, 1977 г.

Материалы по обоснованию проекта
межевания территории. Чертеж

проекта межевания, М 1:500

1

Линия совмещения с листом 2

Схема расположения листов

1

2

3

Условные обозначения:

- кадастровый номер уточнённого земельного участка, по сведениям ЕГРН;

- граница уточнённых земельных участков, по сведениям ЕГРН;

:110

- граница кадастровых кварталов ЕГРН;

66:36:0101001 - номер кадастрового квартала;

- граница проектирования территории ;

- проектируемая лыжероллерная трасса;

- контур проектируемых откосов

Границы зон с особыми условиями использования территории, установленные в
соответствии с законодательством Российской Федерации:

- санитарно - защитная зона

- придорожная полоса

3. В настоящее время территории и охранные зоны объектов культурного наследия, особо
охраняемые природные территории и лесничества не выявлены.

- проектируемые искусственные сооружения

- устанавливаемые красные линии;

- границы субъектов Российской Федерации, муниципальных образований,
населенных пунктов, в которых расположена территория, применительно к
которой подготавливается проект межевания (* отсутствуют)

- границы публичных сервитутов, установленных в соответствии с
законодательством Российской Федерации (* отсутствуют)

- границы публичных сервитутов, подлежащих установлению в соответствии

с законодательством Российской Федерации (* отсутствуют)
- границы зон с особыми условиями использования территории, подлежащие
установлению, изменению в связи с размещением линейных объектов, подлежащих
реконструкции в связи с их переносом из зон планируемого размещения линейных
объектов либо в границах зон планируемого размещения линейных объектов;
(* отсутствуют)
- границы особо охраняемых природных территорий (* отсутствуют)

- границы территорий объектов культурного наследия, включенных в единый
государственный реестр объектов культурного наследия ( памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации, границы территорий
выявленных объектов культурного наследия (* отсутствуют)

- границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов,
лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов

(* отсутствуют)
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Nдок.ЛистИзм. Колич. Подпись

Стадия Листов

Дата

Лист
Проект межевания территории

П
ГИП Терентьев 05.22
Проверил

Разработал

Пинигин

Баязитова

04-2022 - ПМТ - 02

05.22

05.22

ИП Кунгурова Н.А .

Проект планировки территории и проект межевания территории земельных участков
с кадастровыми номерами 66:36:0101001:1967, 66:36:0000000:10508 под размещение

лыжероллерной трассы. II очередь

З

С

Ю

В

Примечания:
1. Система координат - местная МСК-66;
2. Система высот Балтийская, 1977 г.

Материалы по обоснованию проекта
межевания территории. Чертеж

проекта межевания, М 1:500

2

Линия совмещения с листом 3

Линия совмещения с листом 1

Схема расположения листов

1

2

3

3. В настоящее время территории и охранные зоны объектов культурного наследия, особо
охраняемые природные территории и лесничества не выявлены.

Условные обозначения:

- кадастровый номер уточнённого земельного участка, по сведениям ЕГРН;

- граница уточнённых земельных участков, по сведениям ЕГРН;

:110

- граница кадастровых кварталов ЕГРН;

66:36:0101001 - номер кадастрового квартала;

- граница проектирования территории ;

- проектируемая лыжероллерная трасса;

- контур проектируемых откосов

- придорожная полоса
- устанавливаемая красная линия;

- участки красной линии, подлежащие отмене

Границы зон с особыми условиями использования территории, установленные в
соответствии с законодательством Российской Федерации:

- границы субъектов Российской Федерации, муниципальных образований,
населенных пунктов, в которых расположена территория, применительно к
которой подготавливается проект межевания (* отсутствуют)

- границы публичных сервитутов, установленных в соответствии с
законодательством Российской Федерации (*отсутствуют)

- границы публичных сервитутов, подлежащих установлению в соответствии

с законодательством Российской Федерации (*отсутствуют)

- границы зон с особыми условиями использования территории, подлежащие
установлению, изменению в связи с размещением линейных объектов, подлежащих
реконструкции в связи с их переносом из зон планируемого размещения линейных
объектов либо в границах зон планируемого размещения линейных объектов;
(* отсутствуют)
- границы особо охраняемых природных территорий (* отсутствуют)

- границы территорий объектов культурного наследия, включенных в единый
государственный реестр объектов культурного наследия ( памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации, границы территорий
выявленных объектов культурного наследия (* отсутствуют)

- границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов,
лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов
(* отсутствуют)

- существующие объекты капитального строительства - существующая
лыжероллерная трасса;
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Nдок.ЛистИзм. Колич. Подпись

Стадия Листов

Дата

Лист
Проект межевания территории

П
ГИП Терентьев 05.22
Проверил

Разработал

Пинигин

Баязитова

04-2022 - ПМТ - 02

05.22

05.22

ИП Кунгурова Н.А .

Проект планировки территории и проект межевания территории земельных участков
с кадастровыми номерами 66:36:0101001:1967, 66:36:0000000:10508 под размещение

лыжероллерной трассы. II очередь

З

С

Ю

В

Примечания:
1. Система координат - местная МСК-66;
2. Система высот Балтийская, 1977 г.

Материалы по обоснованию проекта
межевания территории. Чертеж

проекта межевания, М 1:500

3

Линия совмещения с листом 2

Схема расположения листов

1

2

3

3. В настоящее время территории и охранные зоны объектов культурного наследия, особо
охраняемые природные территории и лесничества не выявлены.

Условные обозначения:

- кадастровый номер уточнённого земельного участка, по сведениям ЕГРН;

- граница уточнённых земельных участков, по сведениям ЕГРН;

:110

66:36:0101001 - номер кадастрового квартала;

- придорожная полоса

Границы зон с особыми условиями использования территории, установленные в
соответствии с законодательством Российской Федерации:

- границы субъектов Российской Федерации, муниципальных образований,
населенных пунктов, в которых расположена территория, применительно к
которой подготавливается проект межевания (* отсутствуют)

- границы публичных сервитутов, установленных в соответствии с
законодательством Российской Федерации (*отсутствуют)

- границы публичных сервитутов, подлежащих установлению в соответствии

с законодательством Российской Федерации (*отсутствуют)
- границы зон с особыми условиями использования территории, подлежащие
установлению, изменению в связи с размещением линейных объектов, подлежащих
реконструкции в связи с их переносом из зон планируемого размещения линейных
объектов либо в границах зон планируемого размещения линейных объектов;
(* отсутствуют)

- границы особо охраняемых природных территорий (* отсутствуют)

- границы территорий объектов культурного наследия, включенных в единый
государственный реестр объектов культурного наследия ( памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации, границы территорий
выявленных объектов культурного наследия (* отсутствуют)

- границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов,

лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов
(* отсутствуют)
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