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1 шаг:
Получение ГПЗУ – документа, 
содержащего информацию, 
необходимую для 
архитектурно-строительного 
проектирования, 
строительства, реконструкции 
объектов капитального 
строительства в границах 
земельного участка.

Данный документ Вами 
получен.

ВНИМАНИЕ!
Срок действия ГПЗУ — 3 года



Обратите внимание на сроки действия полученных технических 
условий и не допускайте их истечения! 



Обратите внимание! Проектная 
документация должна 
соответствовать:
1) Постановлению Правительства РФ 
от 16.02.2008 № 87 «О составе 
разделов проектной документации и 
требованиях к их содержанию»;
2) ГОСТ Р 21.101-2020. 
Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной 
документации для строительства. 
Основные требования к проектной и 
рабочей документации (утв. и введен 
в действие Приказом Росстандарта 
от 23.06.2020 № 282-ст).



Типовая проектная документация
Для получения разрешения на строительство может быть использована типовая проектная документация.

В соответствии с частью 1 статьи 48.2 Градостроительного кодекса РФ проектная документация, получившая 
положительное заключение государственной экспертизы проектной документации и использованная при строительстве, 
реконструкции объекта капитального строительства, в отношении которого получено разрешение о его вводе в 
эксплуатацию, может быть признана типовой проектной документацией.

Сведения о типовой проектной документации включаются в единый государственный реестр заключений экспертизы 
проектной документации объектов капитального строительства (https://vitrina.gge.ru/).

Выделяются следующие критерии, на основании которых устанавливается аналогичность объекта, который Вы хотите 
построить, и объекта, применительно к которому подготовлена проектная документация:

1. Назначение проектируемого объекта капитального строительства.

2. Мощность проектируемого объекта (допускается отклонение не более 10%).

3. Площадь и (или) протяженность проектируемого объекта (допустимое отклонение значения составляет не более 10%).

4. Природные условия территории, на которой планируется осуществлять строительство (климатический район и 
подрайон, ветровой район, снеговой район, интенсивность сейсмических воздействий, инженерно-геологические 
условия).

Обратите внимание, типовая проектная документация обязательно должна быть привязана к параметрам Вашего 
земельного участка.

https://vitrina.gge.ru/




Экспертиза не проводится в отношении проектной 
документации следующих объектов 

1) объекты индивидуального жилищного 
строительства, садовые дома;

2) дома блокированной застройки в случае, если 
количество этажей в таких домах не превышает трех, 
при этом количество всех домов блокированной 
застройки в одном ряду не превышает десяти и их 
строительство или реконструкция осуществляется без 
привлечения бюджетных средств;

3)  объекты с количеством этажей не более чем два, 
общая площадь которых составляет не более чем 1500 
кв. м и которые не предназначены для проживания 
граждан и осуществления производственной 
деятельности, за исключением  особо опасных, 
технически сложных или уникальных объектов;

4) объекты с количеством этажей не более чем два, 
общая площадь которых составляет не более чем 1500 
кв. м, которые предназначены для осуществления 
производственной деятельности, но для которых не 
требуется  установление санитарно-защитных зон или 
для которых установлены санитарно-защитные зоны 
или требуется установление таких зон в пределах 
границ земельных участков, за исключением  особо 
опасных, технически сложных или уникальных 
объектов;

5) буровые скважины.

Экспертиза проектной документации не проводится в 
случае, если для строительства или реконструкции 
объекта не требуется получение разрешения на 
строительство:

1) строительство (реконструкция) гаража на земельном 
участке, предоставленном физическому лицу для целей, 
не связанных с предпринимательской деятельностью;

2) строительство (реконструкция) жилого дома, садового 
дома, хозяйственных построек на садовом земельном 
участке;

3) строительство (реконструкция) объектов 
индивидуального жилищного строительства (за 
исключением строительства объектов индивидуального 
жилищного строительства с привлечением денежных 
средств участников долевого строительства;

4) строительство (реконструкция) некапитальных 
объектов;

5) строительство на земельном участке строений и 
сооружений вспомогательного использования;

6) изменение объектов капитального строительства, если 
такие изменения не затрагивают конструктивные и 
другие характеристики их надежности и безопасности и 
не превышают предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции;

7) иные случаи, предусмотренные законодательством

Случаи, при которых не проводится экспертиза проектной документации

Проведение экспертизы проектной документации 
на осуществление строительства, реконструкции 
объектов массового пребывания граждан:

В случае наличия возможности одновременного 
нахождения на объекте в соответствии с проектной 
документацией пятидесяти и более человек  
проведение экспертизы является ОБЯЗАТЕЛЬНЫМ.

ttps://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=413445&dst=10000
ttps://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=485963&dst=10002


В Свердловской области региональный государственный строительный надзор осуществляется 
Департаментом государственного жилищного и строительного надзора Свердловской области 
(https://nadzor.midural.ru/)

Разрешение на строительство либо мотивированный отказ в выдаче такого разрешения выдается заявителю 
в течении 5 рабочих дней после поступления заявления в уполномоченный орган.



Подача заявления и документов, необходимых для получения разрешения на строительство 
(реконструкцию)

Перечень документов для получения разрешения на строительство (реконструкцию) 
размещен на официальном сайте Министерства строительства и развития 
инфраструктуры Свердловской области (minstroy.midural.ru).



Если срок действия разрешения на строительство истекает, то не менее чем за 10 рабочих дней (две недели) 
до истечения данного срока необходимо подать в администрацию муниципального образования, 
выдавшую разрешение на строительство, заявление о внесении изменений в разрешение на строительство 
в связи с продлением срока действия разрешения на строительство.

В заявлении о внесении изменений в разрешение на строительство необходимо указать срок, на который необходимо 
продлить разрешение

Подача заявления о внесении изменений в разрешение на строительство менее чем за 10 рабочих дней является 
ОСНОВАНИЕМ ДЛЯ ОТКАЗА во внесении изменений в разрешение на строительство.

Предоставление каких-либо документов при этом НЕ ТРЕБУЕТСЯ.



СТРОИТЕЛЬСТВО



Департамент государственного жилищного и строительного надзора Свердловской
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Для принятия решения о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию необходимы следующие документы:
1) правоустанавливающие документы на земельный участок, в том числе соглашение об установлении сервитута, 
решение об установлении публичного сервитута;
2) разрешение на строительство;
3) акт о подключении (технологическом присоединении) построенного, реконструированного объекта капитального 
строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, если такое подключение (технологическое 
присоединение) этого объекта предусмотрено проектной документацией);
4) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного объекта капитального строительства, 
расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную 
организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим 
строительство, и застройщиком или техническим заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции на 
основании договора строительного подряда), за исключением случаев строительства, реконструкции линейного объекта;
9) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление 
государственного строительного надзора в соответствии с частью 1 статьи 54 настоящего Кодекса);
11) акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия при проведении реставрации, 
консервации, ремонта этого объекта и его приспособления для современного использования;
12) технический план объекта капитального строительства.

Документы, необходимые для выдачи 
разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

(часть 3 статьи 55 Градостроительного кодекса РФ)

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=471026&dst=171
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