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Проект межевания территории 
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Материалы по обоснованию 
проекта межевания территории 
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ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

 
Введение 

 
Подготовка проекта межевания территории общего пользования поселка 

Первомайский городского округа Верхняя Пышма, осуществляется без подготовки 
проекта планировки территории, в целях установления, изменения, отмены 
красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется 
размещение новых объектов капитального строительства. 

 
Проект межевания территории разработан на основании: 
• Постановления администрации городского округа Верхняя Пышма от 

22.11.2019 № 1276 «О разработке документации по планировке территории 
(проектов межевания территории)»;  

• Технического задания на разработку документации по планировке 
территории (проектов межевания территории), утвержденное постановлением 
администрации городского округа Верхняя Пышма от 22.11.2019 № 1276. 

 
При разработке проекта межевания территории учтены следующие 

нормативные акты:  
• Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей 

редакции);  
• Земельный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);  
• Водный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции); 
• Лесной кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);  
• Федеральный закон от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О кадастровой 

деятельности»;  
• Федеральный закон от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений»;  
• СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;  
• СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги». Актуализированная 

редакция СНиП 2.05.02-85*;  
• СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного 

строительства»; 
• РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;  
• Генеральный план городского округа Верхняя Пышма применительно к 

территории поселка Первомайский, утвержденный Решением Думы городского 
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округа Верхняя Пышма «О Генеральном плане городского Верхняя Пышма» № 
38/9 от 22 июля 2021 г., разработанный филиалом ФГБУ «ЦНИИП Минстроя 
России» УралНИИпроект; 

• Правила землепользования и застройки на территории городского округа 
Верхняя Пышма в новой редакции, применительно к территории поселка 
Первомайский, утвержденные Решением Думы городского округа Верхняя Пышма 
№ 38/9 от 22 июля 2021 г.; 

• Постановление администрации городского округа Верхняя Пышма «Об 
утверждении схем расположения земельных участков под городские леса на 
территории городского округа Верхняя Пышма» № 640 от 11 сентября 2017г.;  

• Решение Думы городского округа Верхняя Пышма «О нормативах 
градостроительного проектирования городского округа Верхняя Пышма» № 40/5 
от 25 февраля 2016г. 

 
Для подготовки проекта межевания территории в качестве исходных данных 

для проектирования использовались следующие материалы:  

• цифровой ортофотоплан на территорию Масштаба 1:2000, 
предоставленный администрацией городского округа Верхняя Пышма;  

• цифровой планово-картографический материал на территорию Масштаба 
1:2000, предоставленный администрацией городского округа Верхняя Пышма; 

• сведения Единого государственного реестра недвижимости. 
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Характеристика территории, на которую осуществляется межевание 

 
Территория, на которую разрабатывается проект межевания территории, 

расположена в Свердловской области, в городском округе Верхняя Пышма, 
поселок Первомайский, в границах кадастровых кварталов: 66:36:0501001, 
66:36:0501002 и 66:36:0501003.  

Территория проектирования относится к категории земель: земли 
населенных пунктов. 

Территориальное развитие поселка Первомайский крайне ограничено. 
Большая часть территории поселка занята индивидуальными жилыми домами. 
Особо охраняемые природные территории и территории объектов культурного 
наследия на участке проектирования отсутствуют. Участок проектирования 
расположен вне границ зон специального назначения. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 
территории элемента планировочной структуры – территорий общего пользования 
населенного пункта. 

Границы территории, в отношении которой утверждается проект межевания 
(территорий общего пользования) определены устанавливаемыми красными 
линиями, за исключением границ территорий, в отношении которых ранее 
утверждены проекты планировки территории. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для 
установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 
границах которых не планируется размещение новых объектов капитального 
строительства, применительно к которым не предусматривается осуществление 
деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.  

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего 
пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по 
планировке территории. 

Площадь территории в границах красных линий составила 54432,33 м²       
(5,4 га).  

Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит 
утверждению, и материалов по обоснованию проекта. 

Основная часть проекта межевания территории включает в себя настоящую 
текстовую часть и чертеж межевания территории. 

Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя: 
1) сведения о границах территории, в отношении которой утверждается 

проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих 
границ в системе координат МСК-66 (местной системе координат Свердловской 
области), используемой для ведения Единого государственного реестра 
недвижимости (приведен в таблице 2 настоящей текстовой части); 
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2) перечень координат характерных точек красных линий в системе 

координат МСК-66 (местной системе координат Свердловской области), 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости, 
система высот – Балтийская (приведен в таблице 1 настоящей текстовой части). 

На чертеже межевания территории отображены: 
1) границы существующих элементов планировочной структуры – 

Территорий общего пользования (обозначены красными линиями, поскольку такие 
границы совпадают с красными линиями); 

2) красные линии, утверждаемые проектом межевания территории в 
соответствии с пунктом 2 части 2 статьи 43 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации; 

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений в границах территорий общего 
пользования (обозначены красными линиями, поскольку такие линии отступа 
совпадают с красными линиями и отступ от красных линий составляет 0 м (за 
исключением случаев показа линий отступа от красных линий специальным 
условным знаком); 

4) границы территории, в отношении которой утверждается проект 
межевания(обозначены красными линиями, за исключением случаев показа таких 
границ специальным условным знаком). 

Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя 
чертеж, на котором отображены: 

1) границы существующих земельных участков; 
2) границы зон с особыми условиями использования территорий; 
3) местоположение существующих объектов капитального строительства. 
В соответствии со ст. 19 Правил землепользования и застройки городского 

округа, минимальный отступ от границ земельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 
которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не применяется 
для тех сторон границы участка, расстояния от которых определены линией 
отступа от красной линии. 

В настоящем Проекте межевания территории земельные участки не 
образуются и не изменяются, поскольку целью проекта является установление, 
изменение, отмена красных линий для застроенных территорий, в границах 
которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства. 

Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой 
утверждается проект межевания, определены в соответствии с требованиями к 
точности определения координат характерных точек границ, установленных в 
соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации для 
территориальных зон. 
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Таблица 1 

 
Перечень координат характерных точек красных линий и границ 
территории, в отношении которой утвержден проект межевания 
№ точки X Y 

1 439512,6400 1542146,5400 
2 439551,0900 1542217,3900 
3 439602,5100 1542190,5400 
4 439625,7200 1542191,5000 
5 439644,8700 1542202,3500 
6 439682,9000 1542256,6200 
7 439676,3281 1542261,1773 
8 439639,3600 1542208,4200 
9 439623,4600 1542199,4100 

10 439604,3200 1542198,6200 
11 439554,9100 1542224,4300 
12 439664,5700 1542426,5000 
13 439694,4300 1542469,6700 
14 439734,8100 1542515,8700 
15 439842,9400 1542627,0600 
16 439903,7800 1542573,1900 
17 439900,4500 1542568,7400 
18 439904,7300 1542562,7800 
19 439943,4000 1542614,4300 
20 439981,1600 1542662,1200 
21 439998,2500 1542647,4800 
22 439982,7300 1542608,7600 
23 439973,2800 1542578,9900 
24 439971,1000 1542558,5200 
25 439969,2500 1542530,6600 
26 439975,8500 1542463,7200 
27 439987,5000 1542447,5000 
28 439979,2800 1542530,8200 
29 439981,0700 1542557,6600 
30 439983,1200 1542576,9200 
31 439992,1500 1542605,3900 
32 440008,9200 1542647,2300 
33 440016,2400 1542715,6500 
34 440010,9900 1542735,4900 
35 440000,4200 1542752,6600 
36 439996,0900 1542768,8400 
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№ точки X Y 

37 440026,9100 1542791,2800 
38 440039,3900 1542807,5700 
39 440048,6400 1542820,7500 
40 440134,1300 1542759,3500 
41 440149,6300 1542746,4400 
42 440188,9700 1542716,1100 
43 440223,0100 1542699,7300 
44 440238,8000 1542699,5500 
45 440249,9600 1542711,4300 
46 440256,2600 1542749,6100 
47 440362,5400 1542731,7200 
48 440345,5000 1542742,7000 
49 440257,5600 1542757,5100 
50 440259,4400 1542768,8600 
51 440258,7900 1542779,7400 
52 440254,1100 1542791,3600 
53 440238,8700 1542811,4200 
54 440219,2000 1542824,0900 
55 440247,0900 1542787,3700 
56 440250,8800 1542777,9600 
57 440251,4000 1542769,2800 
58 440249,6700 1542758,8300 
59 440221,5700 1542763,5700 
60 440192,9900 1542774,7800 
61 440156,9800 1542801,4000 
62 440111,4700 1542841,9900 
63 440064,3800 1542877,8200 
64 440127,2000 1542966,5200 
65 440228,4600 1542898,9000 
66 440205,1900 1542855,1400 
67 440206,2000 1542848,2600 
68 440213,5500 1542853,3000 
69 440213,4900 1542853,7000 
70 440237,2100 1542898,3200 
71 440344,4000 1543093,0100 
72 440351,6200 1543083,1800 
73 440354,2300 1543086,4000 
74 440356,4000 1543090,1900 
75 440348,7500 1543100,9100 
76 440328,5300 1543124,7700 
77 440363,0800 1543130,9800 
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78 440382,9200 1543136,6500 
79 440393,5600 1543155,2900 
80 440359,3200 1543145,5100 
81 440315,1600 1543137,6300 
82 440120,0100 1542980,9400 
83 440112,7100 1542985,8100 
84 440110,1900 1542982,6900 
85 440107,9700 1542979,3600 
86 440114,7200 1542974,8500 
87 440052,6000 1542887,1300 
88 439989,0800 1542926,4000 
89 439791,7800 1543065,9700 
90 439786,0100 1543057,8100 
91 439894,8400 1542980,8100 
92 439923,5100 1542949,8200 
93 439948,8200 1542932,1200 
94 439969,9400 1542920,6700 
95 439978,2100 1542916,9100 
96 439950,9700 1542873,9800 
97 439980,6900 1542850,6700 
98 440031,9000 1542831,7200 
99 440023,2600 1542819,4000 
100 440012,8000 1542805,7500 
101 439985,0700 1542785,5600 
102 439945,5800 1542799,0900 
103 439930,6900 1542745,9700 
104 439895,7300 1542710,0300 
105 439887,1800 1542746,6600 
106 439871,9200 1542762,1500 
107 439797,8100 1542786,8200 
108 439653,5800 1542854,2700 
109 439672,1500 1542907,0500 
110 439739,5700 1542896,3200 
111 439767,3400 1542884,3400 
112 439771,8000 1542892,2000 
113 439742,1000 1542905,0300 
114 439666,1500 1542917,1100 
115 439645,3900 1542858,1000 
116 439604,3600 1542877,2800 
117 439601,8200 1542871,8500 
118 439694,4300 1542828,5400 
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119 439671,2400 1542773,0000 
120 439687,9900 1542719,9400 
121 439682,5300 1542718,2600 
122 439682,3500 1542711,9300 
123 439730,9100 1542726,7900 
124 439744,3300 1542730,0500 
125 439793,2500 1542730,6700 
126 439889,3800 1542710,8400 
127 439890,7600 1542704,9200 
128 439720,1000 1542529,4300 
129 439709,3700 1542517,1500 
130 439633,8600 1542571,3700 
131 439629,2800 1542564,8000 
132 439704,0800 1542511,1000 
133 439678,6300 1542481,9800 
134 439647,5000 1542436,9900 
135 439460,2400 1542091,8800 

1 439512,6400 1542146,5400 
136 439702,5900 1542824,7200 
137 439795,5800 1542781,2400 
138 439868,6600 1542756,9200 
139 439881,7200 1542743,6500 
140 439887,8800 1542717,2700 
141 439793,8200 1542736,6800 
142 439743,5700 1542736,0400 
143 439729,3300 1542732,5800 
144 439696,6000 1542722,5700 
145 439680,8100 1542772,5700 
136 439702,5900 1542824,7200 
146 439908,5900 1542579,6100 
147 439848,5300 1542632,8000 
148 439926,6500 1542713,1300 
149 439975,9300 1542666,8000 
150 439937,8900 1542618,7400 
146 439908,5900 1542579,6100 
151 439932,9200 1542719,5900 
152 439943,8100 1542730,7800 
153 439987,4300 1542762,5400 
154 439991,1400 1542748,6700 
155 440001,7000 1542731,5100 
156 440006,2800 1542714,1900 
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157 440000,0200 1542657,8200 
158 439984,3000 1542671,2800 
151 439932,9200 1542719,5900 
159 440232,2900 1542905,9700 
160 440133,0900 1542972,2100 
161 440320,1000 1543122,3500 
162 440339,0900 1543099,9400 
159 440232,2900 1542905,9700 
163 440242,4700 1542715,1300 
164 440235,3800 1542707,5900 
165 440224,8800 1542707,7100 
166 440193,1900 1542722,9600 
167 440154,5800 1542752,7300 
168 440139,0300 1542765,6800 
169 440052,8600 1542827,5700 
170 440067,6700 1542865,2600 
171 440106,3800 1542835,8200 
172 440151,9300 1542795,1800 
173 440189,0900 1542767,7200 
174 440219,4200 1542755,8200 
175 440248,3700 1542750,9400 
163 440242,4700 1542715,1300 
176 440035,7900 1542838,8100 
177 439984,6400 1542857,7400 
178 439961,6000 1542875,8100 
179 439985,5600 1542913,5600 
180 440005,5600 1542904,4500 
181 440050,6300 1542876,5900 
176 440035,7900 1542838,8100 
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